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MEMORIA DESCRIPTIVA CONDOMINIO ALIAGA

1. UBICACION Y PROYECTO

GARDEN I

JUNIO 2023

El proyecto se encuentra ubicado sobre un lote de 3 302.00 m2 con dos frentes, a
la Calle Torres Matos y Av. Miro Quesada, distrito de Magdalena del Mar, provincia
de Lima, departamento de Lima.

El proyecto cuenta con Licencia de Edificacion N° 056-2023- GDUO- MDMM
(Licencia de Edificacion de Vivienda Multifamiliar - Revisores Urbanos-
Modalidad C — Etapa 2), edificio multifamiliar con 4 s6tanos, semi sotano y 22
pisos. La modificacion del Proyecto consiste en ampliar 2 sotanos y 1 planta
de cisternas, quedando con 1 planta de cisternas, 6 sétanos, 1 semisotano y

22 pisos.

2. CONCEPTO ARQUITECTONICO

Para lograr un proyecto optimo y funcional que aproveche al maximo el terreno, se
opté por disefiar 3 Torres con 2 espacios de areas verdes entre ellas. En la Etapa |

se encuentran la Torre 2 a la cual se accede desde la Calle Torres Matos y la Torre
1. En la etapa Il se encuentra la Torre 3 a la cual se accede desde la Av. Miro

Quesada.

E| tratamiento de fachada se trabajo de manera singular y atipica buscando

modulaciones entre los pisos que nos permitiefan-evitar la jrhgfigo?_tat_igggfyéﬂa:r
monotonia de los niveles. Ademas, se busca n1‘§ximizaf,ll5_"-j_,\‘fiéﬁf3ﬁté"'"ib.ﬂfiy,"la_.-
iluminacién de los departamentos, utilizando mamparas_en | |_§J_‘pjé jor |

fachada.

3. AREA CONSTRUIDA

E| area total construida es de 22,685.11 m?.

4. AREA LIBRE

| —
El area libre del terreno es de 1,317.34 m2 corresponcyénte al 39.90% /
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Apoderada
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5. DESCRIPCION DEL
PROYECTO ETAPA Il -

TORRE 3
Semisotano, Sotanos y Cisternas

Esta etapa esta compuesta de 1 semisotano, 6 sotanos y 1 planta de cisternas.
a los cuales se accede desde la Av. Miro Quesada a través de una rampa
vehicular de 6m de ancho, a su vez los sé6tanos contienen 1 nicleo de
circulacion vertical que acceden a todos los niveles del proyecto.

Se ha contemplado espacio para Grupo Electrégeno, cuarto de basura,
espacio para equipo de extraccién de monoxidos. Asi mismo los s6tanos
tienen espacio para depodsitos.

En la planta de cisternas, se encuentra 1 cuarto de bombas, 2 cisternas de
consume diario y 1 cisterna de agua contraincendio.

El Proyecto cuenta con un total de 215 estacionamientos, de acuerdo a la
normativa requiere 1 estacionamiento por unidad de vivienda, contando con
152 departamentos en total, con esta indicacion se cumple con lo indicado en
la norma.

Planta 1° Piso -

En este nivel se encuentra el Lobby de ingreso a la t$é§%&ﬂﬂ =

Juegos para Nifos, 1 sala de coworking, 1 piscina y (rdepariamentos con drea |
fechada de P CONFORME \
101 — 101.65 m2 (3 dormitorios) Flat ;,?.-,;;.“,-j\_;m.w[wm :

102 - 94.27 m2 (3 dormitorios) Flat ~—

103 — 84.47 m2 (3 dormitorios) Flat

104 — 84.52 m2 (3 dormitorios) Flat AR, ABZABAC
8

105 — 40.82 m2 (3 dormitorios) Flat i b

A este nivel y los superiores se accede a través de 3 asceyisores y 1 escalera, ..
gue se comunica con el Semisotano, los 6 s6tanos y la'pianta de cisternas.

Planta Tipica del 2° al 22° Piso

En estos niveles se tienen 7 departamentos por nivel con area techada
de:

201-2201 — 98.70 m2 (3 dormitorios) Flat
202-2202 — 101.83 m2 (3 dormitorios) Flat

203-2203 - 107.85 m2 (3 dormitorios) Flat sl
204-2204 —~ 94.27 m2 (3 dormitorios) Flat L. m R
205-2205 — 84.47 m2 (3 dormitorios) Flat Katleen G. Vargas Gonzales
206-2206 — 84.52 m2 (3 dormitorios) Flat Apoderada
207-2207 - 40.36 m2 (1 dormitorio) Flat EVERGRAN GRUPO INMOBILIARIO $.A.C.

A este nivel y los superiores se accede a través de 3 ascensores y 1 escalera,
gue se comunica con el Semisétano, los 6 sétanos y la planta de cisternas.
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6. CIRCULACION VERTICAL

La Torre cuenta con 1 escalera de evacuacion que conecta con todos los niveles,
con pasamanos a ambos lados y puerta cortafuego, ademas de 3 ascensores,
que dan a un Hall el cual conecta directamente a las escaleras y a los
departamentos en cada piso

7. ALTURA

La Torre 3 tiene 22 pisos con un retiro de 5.00 en la Av. Miro sg
Quesada. :

8. ESTRUCTURAS

Todos los elementos estructurales, como placas, columnas y vigas seran vaciados
con concreto premezclado, con las resistencias que respondan al calculo |
estructural y los recubrimientos de acuerdo a las normas de disefio antisismico. ;
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FIRMA Y SELLO DEL REVISOR:

Kalleen G. Vargas Gonza
Apoderada
EVERGRAN GRUPD INMOBILIARID 5.4.0.
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Kallean G, Vargas Gonzales
Apodarada
EVERGRAN GRUPO INMOBILIARIO 5.4.C,




S C arquitectos

‘sammycardenas2003@yahoo.com

Tel 9979-17820/ 6504866

REVISORES URBANOS

Ley 29090
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1.- Sétano 4:

& o é di. o) : é

| =
I:.'.'! 9 ) e ———— e =
FPLANTA SOTANO 4 - TORRE 3 I REVISORES URBAN OS__W ]
1 tey23090———r
o= i i -t ""-h
Se eliminan cisternas y cuarto de bombas. DICTAMEN: "
Se generan estacionamientos y depoésitos. : 6:: @ NEQ RWE %-
2.- | -
- LELLO DEL REVISOR:
Se genera tabique para ducto de inyeccion. ”RM”QD i
Se adiciona seccion de columna.,
3.-
Se genera una columna y tabiques
4.-
Se elimina rejilla sanitaria.
=
5.- =
Se amplia fondo de ascensores acortando la distancia del Hall.
Se corre tabiquerfa.
Aumenta de seccion las placas que confinan el Hall de ascensores. #)
6.- e =
-
Se acorta columna. 0
7.- {75 10 034 |
Se corren tabiques
Se corren puertas de acceso a deposito. / A %
Se elimina Cto. de Limpieza y se genera un deposito. mrn s f—— 2D
8. Katleen G. Vargas Gonzales
; Apoderadfs
Se reduce ancho de placa en Eje 6 EVERGRAN GRUPD INVO[ILIARIO §.4.C.
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H..

9.-
e Se amplia columna
10.-
e  Seelimina columna.
11.-
e  Se corre columna y tabique.
Se genera depdsito nuevo
Se genera ducto para ventilar Cto. de Bombas.
12.-
e Sereemplazan puertas corredizas por puertas batientes.
13.- :
e  Se elimina rejilla sanitaria. 'j REVISORES URBANOS
i ~ Ley 290¢ }O
14-- Se generan 2 dep6sitos nuevos s R——
. ‘F %"
e Se corre tabiqueria. CON FG R
o Sereemplaza espacio de acelerdgrafo por deposito. TS e
o  Se elimina proyeccion de ducto. «ﬁ?ﬁ.‘w/
Fa #77) :

2.- Sétano 3y 2:

.................. 1

Kalleen . Vargas Gonzales
Apoderada
EVERGRAN GRUPO INMOBILIARIO S.A.C.
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15.-

« Se reduce ancho de placa en Eje 6. |

16.- i

o Se corren tabiques y columna. [

»  Se elimina rejilla sanitaria. r . [

¢ Se acorta las columnas

BICTAMEN: :F

18.- P

e Se elimina rejilla de ventilacion de Cto. de bombas. L__ (“’@N F §§

o Se corre columna y tabiques. [ FIRWA ¥ SF g

- 3.- Sétano 1: .;
2 i

LEYENDA

O

PLANTA SOTANO 1 - TORRE 3

19.-
e Se corre tabiqueria
e Se genera un deposito nuevo

CARDENAG GAIVET |
WEELTO

Apoderada
EVERGRAN GRUPO INRMOBILIARIO 5.A.C.
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4.- Semisétano:

sammycardenas2003@yahoo.com

s PLANTA SEMISOTANO - TORRE 3

T ——

20

21.-

22.-

23.-

24.-

Se eliminan dos depasitos.

Se corre muro de cuarto de basura.
Se reubica espacio para el equipo de extraccion de C

Se acorta la columna.

Se elimina columna que soporta la subestacion.

Se reemplaza puerta corrediza por puerta batiente.

Se elimina viga

Se implementan ductos

Se elimina este espacio del equipo de extraccion de

Se elimina porcion de tabique para instalar una rejilla.

Se aumenta tamafio de vacio.

Se invierte la funcion de los espacios: La Plataforma de basura pasa a ser espacio
para el Ducto de CO2 y viceversa.
Se completan tabiques para dar espacio a la extraccion de CO2.

Se incorpora viga nueva.

REVISORES URBA?‘«‘{"

Ley 29090

4y DICTAMEN:

CONFORME

FIRMA Y SELLO mQﬁs’o

COy pabe en piaca.

L

Kallven G. Vargas Gonzales
Apodaerada
EVERGRAN GRUPO INMOEIL JIARIO 5.A.C.
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5.- Primer nivels

oty IR,

PLANTA PISQ 1 - TORRE 3

25.- e
e Se elimina porcidn de placa colindante a rampa y se etﬁhd”;ﬂéﬂSﬂMéﬂdﬂ@ﬁiMOS
5 de propiedad. i Ley 23090
. . DICTAMEN: . |
Se corre ducto, tabique y columna. g gy g o g g 2
Se modifica SSHH CQN %UH;VE& ?

Se elimina ventana de Playroom.

®
o
- FIRMA @tt RE

Se corre la jardinera y el ducto de comunicaciones. y
e Lajardinera se elimina y ensancha ducto.

28.-
» Se el balcon del dpto. . m&:n&(/
29.- oihd
e Se amplia cuarto de basura.

Se alinea muro del cuarto de basura con subestacion.
e Se corre la fachada del cuarto de basura hacia Ca. T. Matos hasta el limite de

propiedad, eliminando porcion de jardinera.

30.-

e Se corre columna. g
31.~ ]
b

e Se reduce largo de columna.

Kalleen G. Vargas Gonzales
Apoderada
EVERGRAN GRUPO INMOBILIARIO 8.A.0,

31 .-
e Se reubica banco de medidores.
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6.- Planta tipica del piso 2 al 21: ;

S VPRI SO0 S SN, W
| |

T R T Y

LEYENDA g
b - 3 “\\Fﬁl&llsqﬁ?fm pf‘\’BANO‘B — g
Lol i ! i ey 29090 = j
| P ﬁ.e@;r;" & ; "
PLANTA TIPICA PISOS 2 AL 21 - TORRE 3 CONFORME
lmmﬁvm 74
32.- Lo
e Se corre placa
33.-
» Retrocede fachada :
e Se corre tabigue en dormitorios y estudio :
¢ Se corre viga peraltada :
o En zona de cocina de dptos. X-02 y X-03 se amplia.
e Se reduce seccion de columna,
34.-
o  Se amplia balcon.
35.-
e Se corre tabiqueria.
36.-

» Se elimina tabiqueria y ductos de IIE, y se amplia ducto de [IM
37.-

Se corre tabique en Dorm. 3y en estudio.
Se corre viga peraltada.

Katleen G. Vargas Gonzales j
Apoderada :

EVERGRAN GRUPO INMORILIARID 5.4.C.
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7.~ Planta piso 22:
LEYENDA i
: i
PLANTA PISO 22 - TORRE 3
T REVISORES URBANOS
38.- L Ley 29090 -
e Se genera acceso de escalera de gato para el techo. l[mcm,@"' ,
e Se genera apertura para damper. w1y |-
e Se genera apertura para extractor de aire. CQ N 5' 0 H‘M & l
CIRMAY SELLO UL-:Y'SOR; Y
ARQ/ARTURO A, BACHE
rquitpcto gﬂﬂ
CAP N 210 ¢
1 2

Katleen G. Vargas Gonzales
Apoderada
EVERGRAN GRUFD INMOBILIARIO 5.A.C.
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8.- Techo:
—
&
g j
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o 6 o o 4 1) <, { o
PLANTA TECHOS - TORRE 3 ;
39.-
etrocede parapeto. ——— e R
40__. R pRIEH Rrv;eor—‘F‘% UF{F:AHNOS m__,__{&
e Se implementa espacio para el acelerografo. _Ley ?C‘U“ﬂ N _:_‘
R del cto. de maquinas """"’"” NEORME f
e Se corre muro del cto. ,
e Se amplian ductos. f G AL “
42.- TIRMAY SELLO DEL REVISORA :
e Se corre de ducto /
i
& 4

Katleen G. Vargas Gonzales
Apoderada
EVERGRAN GRUPO INVMOBILIARIO 5.4.C.
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PLANO DE LOCALIZACION Esc. 1:5000

ZONIFICACION

: RDM (RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA)
AREA DE ESTRUCTURACION URBANA: |lII (SECTOR IV)

i | { 1 DEPARTAMENTO ‘LIMA
PLANO DE UBICACION Esc. 1:500 . PROVINCIA ‘LIMA
CUADRO DE AREAS (m2)
CUADRO NORMATIVO — : ‘ DISTRITO : ALENA DE
S — AREAS DECLARADAS R MAGD L MAR
CERTIFICADO DE PARAMETROS S PISOS | Nueva() | e couvowa Demolicién () | Ampliacidn |Remodelacién () SUB TOTAL | URBANIZACION :SAN FELIPE
URBANISTICOS SOTANO 6 - - - 1,035.14 m2_| - 1,035.14 m2 : .
- SOTANO 5 - - - 1,035.14 m2 - 1,035.14m2_| NOMBRE DE LA VIA :AV. ANTONIO MIROQUESADA N° 456 ESQ.
) ) SOTANOC 4 - 941.07m2 |  0.48m2 222.35m2 | 180.54 m2 1,162.94 m2 | CON CA. TORRES MATOS N°141-145-151-155
Usos VIVIENDA VIVIENDA SOTANO 3 - 1,163.42 m2 0.48 m2 - 166.24 m2 1,762.94 m2 | NUMERO DEL INMUEBLE :
SOTANO 2 - 1,163.42 m2 0.48 m2 - 166.24 m2 1,162.94 m2
DENSIDAD NETA RDM . SOTAND 1 - 1,163.42 m2 0.48 m2 - 150.04 m2 116294 m2 | MANZANA
COEF. DE EDIFIC. NO INDICA - SEMISOTANO a 135062 o2 1.02 m2 ¥ 170.48 m2 1,150.14 m2
- PISO 1 - 721.25m2 | 1550 m2 313m2 74.24 m2 70888m2 | | OTE
% AREA LIBRE 35% 131134 m2o.a0%) PISO 2 - 670.47 m2 1.34m2 113 m2 40.76 m2 670.26 m2
ALTURA MAXIMA 48 ml *ORDENANZA 008-2018-MDMM 22 PISOS  PISO3 = 670.47 m2 1.34 m2 1.13 m2 40.76 m2 67026 m2 | SUBLOTE Zlé&_”'—gi,_
PISO4 - 670.47 m2 1.34 m2 113 m2 4076m2 | 67026m2 | e
Tl RN CA. _ 3.00m. 3.00m. PISO5 - 670.47 m2 1.34 m2 1.13m2 40.76 m2 67026 m2 | FIRMA DE ADMINISTRADO: Katleen © Varcas Gonzales
FRONTAL AV. 5.00m. o, PISO 6 - 670.47 m2 1.34 m2 113 m2 40.76 m2 670.26 m2 A o
PISO7 - 670.47 m2 134m2 | 113m2 40.76 m2 ~ 670.26 m2 EVERGRAN GRU S
ALINEAMIENTO DE N INDICA PISOB - 67047Tm2 | 1.34m2 113 m2 40.76 m2 670.26 m2 RAN GRUPO INMOBILIARIO S.A.C.
FACHADA PISO 9 3 67047 m2 1.34 m2 113 m2 40.76 m2 670.26 m2 |
PISO10 - 67047m2 |  1.34m2 113 m2 40.76 m2 670.26 m2 | FIRMA Y SELLO DEL PROFESIONAL.
AREA DE LOTE +302.00 m2 ~PISO 11 - 670.47 m2 1.34 m2 113 m2 40.76 m2 670.26 m2
NORMATIVO 350 m2 o PISO 12 - 670.47 m2 1.34 m2 113 m2 4076 m2 670.26 m2
. PISO 13 - 670.47 m2 1.34m2 1.13m2 40.76 m2 670.26 m2
FRENTE MINIMO . PISO 14 - | 669.76 m2 1.34m2 1.13m2 40.76 m2 669.55 m2 |
NORMATIVO 1000, PISO 15 - 669.76m2 |  1.34m2 113 m2 40.76 m2 669.55m2 | PROYECTO:
: PISO 16 - 669.76 m2 1.34 m2 1.13m2 40.76 m2 660.55 m2 . ;
1 DORM. ‘ 40.00 m2 40.36 m2 PISO 17 - 660.76 m2 13m2 | 113m2 40.76 m2 669.55 m2 MODIFICACION DEL PROYECTO C DOMINIO ALIAGA GARDEN II"
AREAS MINIMAS DE | , e 50.00m2 PISO18 - 669.76 m2 1.34 m2 113 m2 4076m2 |  660.55m2 | - o N |
VIVIENDA " : PISO 19 677.82 m2 1.34 m2 113 m2 40.76 m2 677.61m2 | o) ano: I
3 DORM. J 70.00 m2 84.47 m2 PISO 20 - 677.82 m2 1.34 m2 113 m2 40.76 m2 677.61 m2 ' re—
- R -~ R B PISO 21 - 677.82 m2 1.34 m2 1.13 m2 40.76 m2 677.61m2 PLANO DE UBICACION :
N° ESTACIONAMIENTO | 1 ESTACIONAMIENTO 215 UNID. PISO 22 - | 677.82m2 2.95m2 113 m2 40.76 m2 676,00 m2 = arquitecto
GIVIVIENDA = 152 UNID v = i SRS Rarol]
‘ B AZOTEA - | - - 4.89 m2 - 4.89 m2 |
AREA PARCIAL B 20,408.92 m2 48.19 m2 2,324.38 m2 1,763.74m2 | 22,685.11m2 | ESCALA: FECHA: Gonzalo Villarreal C.
* NOTA: EL AREA LIBRE DEL CUADRO NORMATIVO ESTA REFERIDA A TODO EL TERRENO. e e e Ll 18710
EL AREA LIBRS DE LAS AREAS DECLARADAS ESTA REFERIDA A ALIAGA Il ARER DEL TERREND s3zcomz|  INDICADA | JUNIO 2023 arquitecto
AREA LIBRE _ 78.53% 2,593.12 m2
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