MEMORIA DESCRIPTIVA
CONJUNTO RESIDENCIAL GALVEZ BARRENECHEA

QUE SE ACOGE A PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL D.S. N 012-2019-

1.

VIVIENDA QUE MODIFICA EL D.S. N 10-2018-VIVIENDA

LA UBICACION

La presente Memoria Descriptiva corresponde al proyecto de arquitectura del Conjunto
Residencial Galvez Barrenechea, que se construira dentro de un terreno ubicado en
Proyeccion de la Av. José Galvez Barrenechea, Mz. A, lotes 2 y 3, distrito de San Borja,
provincia y departamento de Lima. El propietario es EV INMOBILIARIA BARRENECHEA
SAC. El proyecto se acoge a la normativa de Mi Vivienda (DS 012-2019) y contempla los
criterios de sostenibilidad requeridos por esta.

Tiene dos frentes, desarrollado sobre un drea de terreno de 2789.52 m? y tiene

los siguientes linderos:

Por el frente, con Proyeccion Av. José Galvez Barrenechea, con linea quebrada de
2 tramos con 125.07mly 11.02ml, tramos parciales que suman 136.09ml.

e Porla derecha, con lote 1 con una linea recta de 18.57ml.

e Por la izquierda, con Via Publica, con una linea recta de 20.51 ml.

Por el fondo, con parcela N°5, terreno rustico \
quebrada de 2 tramosde 11.00mly 129.67ml, tra

Imagen 1: Ubicacién del terreno
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2. PLANTEAMIENTO GENERAL

El presente proyecto representa un Conjunto Residencial; en este se busca
aprovechar las alturas necesarias de acuerdo con los parametros y adaptarse con el
entorno, es asi, que se plantea un edificio de 15 pisos, 01 azotea + 5 s6tanos, los cuales
tienen visuales a espacios abiertos (vias publicas o pozos centrales) lo que permite una
buena iluminacién natural de todos los ambientes de los departamentos, distribuidos
de la siguiente manera:

e Sotanosdel 1° al 5°: Espacios de estacionamientos para vivienda (sétanos del 1°
al 5°), circulaciones verticales, depdsitos, cuartos de acopio, zonas para
bicicletas y diversos espacios para instalaciones técnicas.

e C(Cisternas: se accede desde sotano 5 mediante esclusa a las Cisternas.

e Piso 1°: Ingreso vehicular comun y un ingreso a la zona de viviendas por la Av.
José Galvez Barrenechea, Control, un (01) SH mixto, una (01) sala de juegos para
nifios, una (01) sala de reuniones, diecisiete (17) departamentos tipo flat por
piso.

e Pisos 2° al 15°: Veintitn (21) departamentos tipo flat por piso.

e Azotea: Areas comunes del edificio; dos (02) salas de reuniones, una (01) sala
de adultos, un (01) gimnasio, un (01) sala de yoga, dos (02) dreas de parrillas,
dos (02) pistas de trore y SS.HH.

El drea construida total corresponde a 37,583.88 m? incluido los estacionamientos.
A continuacion, se detallan cada uno de los niveles:

Primer sétano: |'l =

Se desarrolla a través de 1 rampa con una pendier]tede _15_99;&{1&&%&%6@5@“

la Proyeccion Av, José Galvez Barrenechea vy llega al NPTH— 2‘?@'”Iuegp u\na rampg-€
una pendiente de 2.29% que llega al NPT-3.60m Ig PR

dei myecuon de aire fresco y extraccién de monoxido, cuat} to de subghtadid
altura), cuarto de grupo electrégeno, circulacién vertical '@‘

para vivienda y 2 nucleos de ascensores de vivienda. Rews

AE-N-0099

Segundo sétano: !__ CARS SN —

Se desarrolla a través de 2 rampas con pendiente de 15.00% y 1 rampa con
pendiente de 13.39% que vienen del primer sétano y llegan al NPT-6.60.

Se proyectan 65 estacionamientos de vivienda numerados del 41 al 105.
Ademas, depdsitos, ductos de inyeccién de aire fresco y extraccién de monodxido, cuarto
de subestacion, circulacion vertical conformada por 02 escaleras y 2 nucleos de [z
ascensores que comunican los sétanos con los pisos superiores de vivienda.
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Tercer s6tano:

Se desarrolla a través de 2 rampas con pendiente de 13.39% que vienen del
segundo sétano y llegan al NPT-9.60.

Se proyectan 66 estacionamientos de vivienda numerados del 106 al 171.
Ademas, depésitos, ductos de inyeccién de aire fresco y extraccion de mondxido,
circulacion vertical conformada por 02 escaleras y 2 nucleos de ascensores que
comunican los sdtanos con los pisos superiores de vivienda.

Cuarto sotano:

Se desarrolla a través de 2 rampas con pendiente de 13.39% que vienen del
tercer sotano y llegan al NPT-12.60.

Se proyectan 66 estacionamientos de vivienda numerados del 172 al 237.
Ademds, depdsitos, ductos de inyeccién de aire fresco y extraccion de mondxido,
circulacién vertical conformada por 02 escaleras y 2 nucleos de ascensores que
comunican los sétanos con los pisos superiores de vivienda.

Quinto sotano:

Se desarrolla a través de 1 rampa con una pendiente de 13.39% que viene del
cuarto sétano y llega al NPT-15.60. e ==

Se proyectan 63 estacionamientos de Vivienda“anﬁé'Fa'dﬁé'Hel_.},zBS.-. — -
Ademas, depdsitos, ductos de inyeccion de aire frescd’;‘V:E;)gtfgrﬁﬁé‘ﬁ*ﬂé“ﬁﬁﬁéﬁaﬁf
circulacion vertical conformada por 02 escaleras y 2| "ﬁ'trféﬂo“si_:-de_r-'a:5{_:_@[150@5?‘ alf I
comunican los sétanos con los pisos superiores de viviendﬁat LA

Nivel de cisternas

Cuarto de bombas 01:

Cuarto de bombas 02:

Se llega desde el NPT -15.60 y desde el cual se tiene acceso a una (01) cisterna
de agua gris tratada y a un (01) tanque ecualizador.

Cuarto de bombas 03:

Se llega desde el NPT -15.60 por una esclusa que comunica al cuarto de bombas
03 y desde el cual se tiene acceso a dos (02) cisternas de consumo.

Cuarto de extraccion de mondxido:

Se accede desde el NPT -15.60. Tiene un ducto de descarga en el Gltimo techo.
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A continuacion, la descripcion del edificio de vivienda:
1° piso:

Cuenta con un (01) hall de recepcion, al que se accede desde la Av. Prolongacion
José Galvez Barrenechea.

El hall de recepcién conecta con dos (02) escaleras y dos ntcleos de tres (03)
ascensores comunes que conectan el primer piso con los pisos superiores e inferiores.
Ademas de 17 departamentos flat con los siguientes ambientes:

Departamento N2 101: 95.99 m? (ORD. N° 491-MSB y su modificatoria N° 556-MSB)

Sala, comedor, terraza, estacionamiento propio, cocina, lavanderia, dormitorio
principal con walking closet y bafio propio, dormitorio 02 con closet, dormitorio 03 con
cldset, hall, S.H. de visita y S.H. comun.

Departamento N2 102: 72.00 m? (ORD. N° 491-MSB y su modificatoria N° 556-MSB)

Sala, comedor, terraza, estacionamiento propio, kitchenette, cuarto de lavado,
dormitorio principal con cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con cléset, estudio y S.H.
comun.

Departamento N2 103: 73.07 m? (ORD. N° 491-MSB y su modificatoria N° 556-MSB)

Sala, comedor, terraza, estacionamiento propio, kitchenette, cuarto de lavado,
dormitorio principal con cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con cléset, estudio y S.H. |
comun. |

Departamento N2 104: 73.56 m? (ORD. N° 491-MSB y su mddﬁﬁ:*a%ﬂri
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dormitorio prlnmpal con wa,"kmg closet y S.H. propio, dorm?FamﬂE con closet estud|o
]
1
1

Departamento N2 105: 54.94 m? (D.S. 010-2018 y modificatgrien012:201%:

Sala, kitchenette con barra, terraza, cuarto de lay,
principal con cléset y S.H. comun. ‘_’

Departamento N2 106: 40.24 m? (D.S. 010-2018 y modificat

comun.

Departamento N2 107: 73.70 m? (ORD. N° 491-MSB y su modificatoria N° 556-MSB)

Sala, comedor, terraza, kitchenette, cuarto de lavado, dormitorio principal con
cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con cléset, estudio y S.H. comun.

Departamento N2 108: 76.74 m? (ORD. N° 491-MSB y su modificatoria N° 556-MSB)

Sala, comedor, terraza, estacionamiento propio, kitchenette, cuarto de lavado,
dormitorio principal con walking closet y S.H. propio, dormitorio 02 con cléset, estudio
y S.H. comun.
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Departamento N2 109: 74.85 m? (ORD. N° 491-MSB y su modificatoria N° 556-MSB)

Sala, comedor, terraza, estacionamiento propio, kitchenette, cuarto de lavado,
dormitorio principal con cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con cléset, estudio y S.H.
comun.

Departamento N2 110: 74.65 m? (ORD. N° 491-MSB y su modificatoria N° 556-MSB)

Sala, comedor, terraza, estacionamiento propio, kitchenette, cuarto de lavado,
dormitorio principal con cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con closet, estudio y S.H.
comun.

Departamento N2 111: 86.04 m? (ORD. N® 491-MSB y su modificatoria N° 556-MSB)

Sala, comedor, terraza, estacionamiento propio, cocina, lavanderia, dormitorio
principal con cl6set y bafio propio, dormitorio 02 con cléset, estudio, S.H. comun y
guarda zapatos.

Departamento N2 112: 96.43 m? (ORD. N° 491-MSB y su modificatoria N° 556-MSB)

Sala, comedor, terraza, estacionamiento propio, cocina, lavanderfa, dormitorio
principal con walking closet y bafio propio, dormitorio 02 con closet, dormitorio 03 con
closet, hall, S.H. de visita y S.H. comun.

Departamento N2 113: 99.75 m? (ORD. N° 491-MSB y su modificatoria N° 556-MSB)

Sala, comedor, terraza, estacionamiento propio, cocina, lavanderia, dormitorio
principal con walking closet y bafio propio, dormitorio 02 con cléset, dormitorio 03 con
cléset, hall, S.H. de visita y S.H. comdn.

Departamento N2 114: 42.85 m? (D.S. 010-2018 y modificatoria 012-2019-VIV.)

Sala, kitchenette con barra, terraza, dormitorio principal con walking closet y
S.H. comun.

Departamento N2 115: 40.87 m? (D.S. 010-2018 y modificatoria 012-2019-VIV.)

Sala, kitchenette con barra, terraza, dormitorio principal con cléset y S.H.
comun.

Departamento N2 116: 40.59 m? (D.S. 010- ZP}S%mdaﬁcatena 0,12*2\(}19 VM”'—-L
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Sala, kitchenette con barra, terraz a,\u.dormltorlo prlnapal con closet y 51]H ‘

comun. } m iz f‘rﬂ a] ~
Departamento N2 117: 53.59 m? (D.S. 010-2971'?5; modificatoria 02— """""“."""_“_;I
! / ; 1

Sala, kitchenette con barra, terraza, cuarto de-layvad dhsax dormit iio

principal con cléset y S.H. comun.

2° al 15° piso: it : V

Se proyecta el hall de ascensores y circulacion vertical (02 escaleras y 03 \§
ascensores), que comunican con los niveles superiores e inferiores. Ademas de 21

departamentos flat con los siguientes ambientes: Y
- Il
- Y y At
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Departamento N2 201 - 1501: 91.01 m? (ORD. N° 491-MSB y su modific. N® 556-MSB)

Sala, comedor, balcén, cocina, lavanderia, dormitorio principal con walking
closet y bafio propio, dormitorio 02 con cldset, dormitorio 03 con cléset, S.H. de visita y
S.H. comun.

Departamento N2 202 - 1502: 95.54 m? (ORD. N° 491-MSB y su modific. N* 556-MSB)

Sala, comedor, balcén, cocina, lavanderia, dormitorio principal con walking
closet y bafio propio, dormitorio 02 con cléset, dormitorio 03 con cléset, hall, S.H. de
visita y S.H. comun.

Departamento N2 203 - 1503: 71.95 m? (D.S. 010-2018 y modificatoria 012-2019-VIV.)

Sala, comedor, kitchenette con barra, balcon, cuarto de lavado, dormitorio
principal con cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con cléset, estudio y S.H. comdn.

Departamento N2 204 - 1504: 73.07 m? (D.S. 010-2018 y modificatoria 012-2019-VIV.)

Sala, comedor, kitchenette con barra, balcon, cuarto de lavado, dormitorio
principal con cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con cléset, estudio y S.H. comun.

Departamento N2 205 - 1505: 68.75 m? (D.S. 010-2018 y modificatoria 012-2019-VIV.)

Sala, comedor, kitchenette con barra, balcon, cuarto de lavado, dormitorio
principal con cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con cléset, estudio y S.H. comun.

Departamento N2 206 - 1506: 65.86 m? (D.S. 010-2018 y modificatoria 012-2019-VIV.)

Sala, comedor, kitchenette con barra, balcon, cuarto de lavado, dormitorio
prinzipal con cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con cldset, estudio y S.H. comdn.

Departamento N2 207 - 1507: 59.55 m? (D.S. 010-2018 y moﬁ!ﬁcator@ le 1919 VIV,

Sala, comedor, kitchenette con barra, cléset de Iavaqo, dormnono_pr‘nhémaleeﬂ_—.-—-;--.--;;:—._—.—:_-;
walking closet y S.H. propio, estudio y S.H. comun.

Sala, comedor, kitchenette con barra, cuarto de lava !ﬁ
cléset, despensa, S.H. comun. |

I

Departamento N2 209 - 1509: 40.24 m? (D.S. 010-2018 y mod flcateﬁ@ 0

.-. T ;

Sala, kitchenette con barra, dormitorio principal con ¢lose

Departamento N2 210 - 1510: 59.47 m? (D.S. 010-2018 y modificatoria 012-2019-VIV.)

Sala, comedor, kitchenette con barra, cléset de lavado, dormitorio principal con
walking closet y S.H. propio, estudio y S.H. comun.

Departamento N2 211 - 1511: 73.70 m? (D.S. 010-2018 y modificatoria 012-2019-VIV.)

Sala, comedor, kitchenette con barra, balcon, cuarto de lavado, dormltono
principal con cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con closet, estudio y S.H. comn.
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Departamento N2 212 - 1512: 76.75 m? (ORD. N° 491-MSB Y su modific. N® 556-MSB)

Sala, comedor, kitchenette con barra, balcon, cuarto de lavado, dormitorio
principal con walking closet y S.H. propio, dormitorio 02 con cléset, estudio y S.H.
comun.

Departamento N2 213 - 1513: 74.83 m? (ORD. N° 491-MSB Y su modific. N® 556-MSB)

Sala, comedor, kitchenette con barra, balcon, cuarto de lavado, dormitorio
principal con cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con cléset, estudio y S.H. comun.

Departamento N2 214 - 1514: 74.65 m? (ORD. N° 491-MSB Y su modific. N°* 556-MSB)

Sala, comedor, kitchenette con barra, balcdn, cuarto de lavado, dormitorio |
principal con cléset y S.H. propio, dormitorio 02 con cléset, estudio y S.H. comun.

Departamento N2 215- 1515: 86.00 m? (ORD. N° 491-MSB Y su modific. N® 556-MSB)

Sala, comedor, balcon, cocina, lavanderia, dormitorio principal con cléset, bafio
propio y balcén, dormitorio 02 con cléset, dormitorio 03 con cléset, S.H. com(n y guarda
zapatos.

Departamento N2 216- 1516: 96.47 m? (ORD. N° 491-MSB Y su modific. N° 556-MSB)

Sala, comedor, balcén, cocina, lavanderia, dormitorio principal con walking
closet, bafio propio y balcén, dormitorio 02 con cléset, dormitorio 03 con cléset, hall,
S.H. de visita y S.H. comun.

Departamento N2 217- 1517: 93.02 m? (ORD. N° 491-MSB Y su modific. N* 556-MSB)

Sala, comedor, balcén, cocina, lavanderia, dormitorio principal con walking
closet y balcén, dormitorio 02 con cléset, dormitorio 03 con cldset, S.H. de visita y S.H.
comun. - T

.
tll \l { §
ﬁcatuna 012 2019 V}l' o

Departamento N2 218 - 1518: 59.47 m? (D.S. 010-2018 y mod

| § & i

Sala, comedor, kitchenette con barra, cléset de Iavadolf d.or*ﬁitorlo‘prmctpalcon = !;
walking closet y S.H. propio, estudio y S.H. comun. 'i L

Departamento N2 221 - 1521: 53.59 m? (D.S. 010-2018 y modificatoria 012-2019-VIV.)

Sala, comedor, kitchenette con barra, cuarto de lavado, dormitorio principal con
cldset, despensa, S.H. comun.
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Azotea:

Se proyecta el hall de ascensores y circulacién vertical (02 escaleras y 03
ascensores), que comunican con los niveles inferiores. En este nivel se ha propuesto las
siguientes dreas comunes del conjunto residencial: dos (02) salas de reuniones, una (01)
sala de adultos, un (01) gimnasio, un (01) sala de yoga, dos (02) dreas de parrillas, dos
(02) pistas de trote y SS.HH.

A su vez se cuenta con un drea de jardinera de 404.10 m?, cumpliendo con el
requerimiento normativo para proyectos Mi vivienda.

3. DE LO NORMATIVO-PARAMETROS URBANISTICOS —DS 012-2019-VIVIENDA

3.1 ALTURA DE EDIFICACION

El presente proyecto se acoge a los lineamientos del Reglamento Especial para
Viviendas de Interés Social aprobado por el D.S N2 010-2018-VIVIENDA y su
maodificatoria DS-012-2019-VIVIENDA.

Segun el Art. 10.6 del D.S N.2 10-2018-VIVIENDA y su modificatoria D. S N2 12-
2019-VIVIENDA: “Los proyectos que se desarrollen en lotes iguales o mayores a 450m2 L
pueden acogerse a los pardmetros de altura, densidad mdxima y drea libre para conjunto b
residencial.” I

El Art.30 de la Norma A-20 del RNE también indica que los proyectos que se :‘
desarrollen en lotes iguales o mayores a 450m2 podrian acogerse a los parametros de :

altura y coeficiente de edificacidn establecidos para Conjuntos ‘E‘.Sld.EDC[aIES&

REVI : |
Por lo expuesto anteriormente, el presente proyecto d:'b‘é‘r‘a‘"géi"évrirﬂ'agl@??;

los parametros para Conjunto Residencial con zonificacion RDI\r-—aegun se es}:reaﬁeael

Art 10.4 del D.S-012-2019-VIVIENDA.

Para Conjuntos Residenciales:
|
Zonas residenciales de densidad baja (RDB) (2) ZZ
Frente a calle 16.50 m (4) ARQ. RTURO AGARANDA AZABACHE
Frente a parque (1) 2550 m (4) /”t;j:luplt.z 08 quigs_o ) E.’;Z""
r/ e ———— ':
Zonas residenciales de densidad media (RDM) i

. Ana M
(2) Ap!:cabie tambien en RDMB VT o I1 R -1y zomfcacaon b 'fL"{;i?e?;’.”“Uez

compatible. EV INMOBILIARIA BARRENECHEA S.A.C.
(3) Aplicable también en RDMA y zonificacion compatible.
(4) Incluye parapeto de azotea de ser el caso. La alturg libre

minima ente pisos segln el RNE. /
i

a: Ancho de via

. r: Retiros (ésar Manusl GamMM 8
; _{, 5 i ARQUITECTO
— C.A.P 16567

Ana Mana Mora Rodriguez
rente General
EV INMOBPL!ARIA BARRENECHEA S.A.C.




Adicionalmente, la altura normativa correspondiente por encontrarse frente a
una via de seccién vial mayor a 20ml (29.60 ml) es determinada con la siguiente formula:

1.5 (a+r)=1.5(29.60 + 10) = 59.40 ml.

A

YEREDA 2
: L
N
PISTA @ N
o | \O
. ry i
- “SEPARABOR-GENTRAL QC)“ o)
o

AV. JOSE GALVEZ BARRENECHEA &
(EX AV. PRINCIPAL) PESTA

EN NUESTRO PROYECTO SE TIENE 41.25ml COMO ALTURA PROPUESTA. Por lo
que cumple con lo normado.

REVISORES URBANOS |
Ley 28080
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ARQ ARTIRO ACARANDA A CHE
3.2 RETIROS quifac Revisgr Urhano

= ——
Segln la normativa el retiro es 5.00 ml. en todcyés frentes. En la propuesta se
respeta estos retiros. S

Av. José Galvez Barrenechea: 5.00 m

Via publica: 3.00 m

o - N CAP 1
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3.3 AREA LIBRE

El drea exigida segln pardmetro DS012-2019-VIVIENDA es del 30% para conjuntos
residenciales. El proyecto tiene 39.34% y su area es 1,097.44m2.

CALCULO DE AREA LIBRE
AREA TERRENO [ 2,789.52 NORMATIVO PROYECTADO
AREA LIBRE (m?) 836.85 . 1,097.44
AREA LIBRE (%) 30.00% 39.34%

3.4 ESTACIONAMIENTOS

. Vivienda
5 . Los estacionamientos de vivienda proyectados son 314, los cuales se distribuyen
i de la siguiente manera:
e Primer piso 14 estacionamientos (10 privados + 04 de visita)
e Primer sétano 40 estacionamientos
Segundo sdtano 65 estacionamientos
Tercer sétano 66 estacionamientos
Cuarto sotano 66 estacionamientos
Quinto sdtano 63 estacionamientos

CALCULO DE MINIMO DE ESTACIONAMIENTOS - M1 VIVIENDA

ESTACIONAMIENTOS NORMATIVOS
N° DE DPTOS (1 CADA 3 VIVIENDAS) ESTAC. PROYECTADOS

311 104 314

I
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3.5 AREA MINIMA DE VIVIENDA

Segun el DS -012-2019 en el articulo 10.2 Densidad, el proyecto tiene zonificacion
RDM, por lo tanto, se toma en cuenta lo establecido en el cuadro de dicho articulo para
CONJUNTOS RESIDENCIALES. Correspondiéndole drea minima de vivienda y no densidad.

Para Conjuntos residenciales:

Zonas residenciales de densidad baja (RDB) (3)

Frente a calle 1,850 ha/hab.
Frente a parque (1) De acuerdo al area minima de
vivienda {2)

Zonas residenciales de densidad media (RDM)

Frente a calle 3,000 ha/hab.
Frente a parque (1) De acuerdo al area minima de
vivienda (2)

Zonas residenciales de densidad alta {(RDA) (4)

En cualquier ubicacion |De acuerdo al area minima de
vivienda (2)

(1) Aplicable también en vias de 20.00 m a mas de seccién;
las dimensiones del parque segiin la normativa vigente.

(2) El area minima de vivienda es conforme lo establecido en
el RNE.

(3) Aplicable también en RDMB, VT o I1-R, I-1 y zonificacion
compatible.

(4) Aplicable también en RDMA y zonificacién compatible.
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3.6 AZOTEAS

Segun el D.S. 012-2019-MI VIVIENDA, el drea verde minima en azotea responde
al 30% de drea libre no techada en azotea.

CALCULO DE AREA VERDE EN AZOTEA
HUELLA AZOTEA | AREA TECHADA AREA LIBRE AREA VERDE MINIMA AABEA VERDE
(100%) (A) AZOTEA (B) AZOTEA (A)-(B) (MINIMO 30% DEL AREA PROYECTADA EN
LIBRE AZOTEA) AZOTEA
1670,96 331,46 1339,50 401,85

A continuacion, se detalla el drea de jardineras cuya sumatoria cumple con el area
minima normativa:

Blogue 1

Blogue 2
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Detalle de sumatoria de jardineras: '

AREA VERDE EN AZOTEA

1. CALCULO AREA VERDE 2. AREA VERDE
NORMATIVA AZOTEA: ANTEPROYECTO:
~ A Huella Azotea: 167096 m* (a) - A Jardin 01: 20.95m"
! - A Ocupada Azotea: 33146 m® (b) - A. Jardin 02: 38.53m® :
- A Libre Azotec: (0)-(b) = 133950 m* - A Jordin 03: 23.42m’
? - A. Verde Nomativa: — A Jordin 04: 36.08m* i
: Minimo 30% de A. Libre Azolea — A Jaordin 05 69.14m*
1339.50°0.3 = 40185 m"  _ A Jordin 06: 10.61m?
— A Jardin 07: 42.37m*
— A. Jardin 08: 31.03m*
- A Jardin 09: 36.23m*
~ A Jardin 10: 27.15m’ ;
~ A Jordin 11: 38.87m’ \
- A Jordin 12: 11.11m" |
— A Jordn 13: 18.62m’ E

AREA TOTAL JARDIN: 404.10 m?
(CUMPLE)

3.7 BICICLETAS

Segun el D.S. 012-2019-MI VIVIENDA, para el cdlculo del area de bicicletas en el proyecto
se considera el 5 % del area total de estacionamientos. Esta drea se ubica en el primer
sotano de estacionamientos. Se ha dividido en 14 sub-dreas cuya sumatoria total es 203.27
m2, cumpliendo con los normado.

[ Revisores ureancs ]
CALCULO NORMATIVO BICICLETAS || ey '909'3__‘#_“__:_;
# ESTAC. AREA ESTAC. AREA NORMATIVA (5% DE AREA| | ““RREA BICICLETAS. |
PROYECT. (RATIO=12.5) DE ESTAC.) I brAYECT, mi’%.:
ot 25,00 196 a1 208 REbreon:

1 .
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AREA DE BICICLETAS NORMATIVAS

— Cantidad de estacionamientos: 314 (o) - Area
— Area de estocionomiento individual: 12.50 m® (b) - Area
~ Area de estocionomientos totales: (o) x (b)=3925.00 m’ — Area
- Area normativa de bicicletas: _ - Area
5% del drec de estac.= 3925.00 *0.05 = 19625 m"  — Ares

- Areg

— Areg

~ Areq

- Area

- Area

~ Areo

~ Area

- Area

- Area

~ Areo

~ Areg

'}

bicicleto
bicicleta
bicicleta
bicicleta
bicicleto
bicicleta
bicicleta
bicicleta
bicicleta

bicicleta

bicicleta
bicicleta
biciclety
bicicleta
bicicleta
bicicleta

01:

02:
03:
04:
05:

06:
07:
08:
09:
10:
11:

12:

1%

14:

15:
16:

. CALCULO AREA 2. AREA BICICLETAS
BICICLETAS NORMATIVA: ANTEPROYECTO:

7.44m*
11.97m*
10.83m?
10.77m*

8.68m’
26.37m’
22.86m*
11.97m?
3.67m’
10.80m*
1.44m’

7.20m?
14.40m°
9.80m’
9.60m’
37.54m’

AREA TOTAL JARDIN: 205.34 m’ (CUMPLE)

3.8. REGISTRO VISUAL

Para el control del registro visual se ha tenido en cuenta los siguientes criterios

1. Muro de registro de 6 ml + 3 ml hacia el colindante.

2. Ventana con vidrio laminado fijo con ldmina pavonada hasta 1.5 ml en los ambientes hacia

el pozo.

3. Parapeto de 1.8 ml. en pasillo de circulacién comtn en todos los pisos.

4.Parapeto de 1.8 ml en azotea hacia el pozo.
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4. DELO NORMATIVO —R.N.E.

4.1 NORMA A.010

I. CAPITULO | — CARACTERISTICAS DEL DISENO:

El presente edificio se ha disefiado teniendo en consideracidn lo establecido en:
i) los Parametros Urbanisticos otorgados por la Municipalidad de San Borja, el
Reglamento Nacional de Edificaciones.

Qé_@ﬁl ARQUITECTO
7
Ana Maria Mora Rodriguez C.A.P 1656

. Gerente General 16
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Il. CAPITULO Il — RELACION DE LA EDIFICACION CON LA ViA PUBLICA:

El edificio tiene un ingreso peatonal desde la Av. Prolongacién José Galvez
Barrenechea el cual conduce al primer piso (NPT +0.20) de la zona de vivienda. El retiro
frontal es de 5.00 ml. segln lo estipulado en la normatividad distrital vigente. El ingreso
vehicular a los sétanos por Av. Prolongacion José Galvez Barrenechea.

11l. CAPITULO IIl - SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES:

La junta de separacion con propiedad de terceros es:

IV. CAPITULO IV — DIMENSIONES MINIMAS DE LOS AMBIENTES:

Se pueden apreciar en los cortes longitudinales y transversales y son:

Altura libre en pisos de departamentos: 2.45 m

Altura libre en pisos de estacionamientos: 2.25 m (a las vigas)

Vill. CAPITULO VIIl - DUCTOS Y CUARTO DE ACOPIOS:

0.20 m /0.25m

La ventilacion de los bafios sera por extraccion mecdnica y natural, las
dimensiones de los ductos cumplen con los calculos estimados en el proyecto de
instalaciones electromecanicas.

Los desechos sélidos se eliminaran por medio de bolsas que se dispondran en el
cuarto de acopio en el caso de vivienda en el primer sétano.

El célculo de estos se realizd segin los lineamientos que indica el Reglamento
Nacional de Edificaciones. A continuacion, se presentan los mencionados cdlculos.

CALCULO DE ALMACENAMIENTO DE BASURA

="

. CALCULO NORMATIVO :

Cantidod de viviendas:
Litros normativos:
Volumen tolal:

Contenedores de 240 Lts:

— Cuario de Acopio 01:

311 (a
) ~ Cuorto de Acopio 02:

30 Lts % vivienda (b)

2. CALCULO ANTEPROYECTO:

20 CONTENEDORES
25 CONTENEDORES

(a) x (b)= 9330 Lts.

240 Lt{CUMPLE)

39 CONTENEDGRES--—CANTIDAD DE _CONTENEDORES: 434
: = :
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[ Lley29080

DICTAMEN

CONFORNM

3
"

E

8w
L-'-:—. e
£11.0 DEL REVISOR,

Ana Marla Mora Rodriquez

et

Gerente
EV MMOBILIARIA BARRENECHEA S.A.C.
PLIARIA BARR S veu i o,

ARQUITECTD
C.A.P 16567




5. DELAS OBSERVACIONES AL ANTEPROYECTO APROBADO

Observ. 1: Completar las especificaciones técnicas del ascensor, indicando las
dimensiones del sobrerrecorrido y pit del ascensor, la cual debera compatibilizar con

los planos de distribucién, techo y cortes.

Respuesta: Se levanta observacion de planos de arquitectura.

Observ. 2: Compatibilizar las dimensiones de radio de giro en estacionamiento de
acuerdo con el sustento presentado en el Referente 2604-2020 folio 13, Art. 18 de la

Norma G030 RNE.

Respuesta: Se levanta observacion de planos de arquitectura (primer piso).

i
{L
o=

Observ. 3: En planos de seguridad todos los ductos de instalaciones ubic

de evacuacién deben contar con cerramiento entre |obsa. Aﬂz 8
.48y

resistencia al fuego de la tabiqueria drywall de los ductos. A
RNE.

. ¥ SELLO OEL REVISOR
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Respuesta: Se levanta observacion de planos de seguridad.

Observ. 4: Presentar el informe técnico favorable de la Gerencia de Medio Ambiente y
Sostenibilidad por la modificacion de la berma frente al predio para el acceso a los

estacionamientos. Art. 10, Numeral 4, Letra j, Ord. N2556-MSB.

Respuesta: Se levanta observacion adjuntando informe anexo sobre el estado actual de

la berma y su propuesta de modificacién para el proyecto.

Aot
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6. DE LAS AREAS DEL PROYECTO

A continuacioén, el cuadro de dreas generales del proyecto:

PISO TOTAL
SOTANO 5 2,278.97
SOTANO 4 2,467.41
SOTANO 3 2,467.41
SOTANO 2 2,467.41
SOTANO 1 2,484.26
1PISO 1,692.08
2 PISO 1,670.96
3 PISO 1,670.96
4 PISO 1,670.96
5 PISO 1,670.96
6 PISO 1,670.96
7 PISO 1,670.96
8 PISO 1,670.96
9 PISO 1,670.96
10 PISO 1,670.96
11 PISO 1,670.96
12 PISO 1,670.96
13 PISO 1,670.96
14 PISO 1,670.96 |
15 PISO 1,670.96 | R
AZOTEA
AREA TECHADA TOTAL
OTRAS INSTALACIONES (CISTERNAS) T
AREA TERRENO 2,7]{3j9.52
AREA EN 1 NIVEL VIVIENDA 1,692.08 e, “
AREA LIBRE (%) La87.44 AV f
38,39% [P arditecss . RevieCrboar— ||
e |
ﬂ// San Borja, 45 de diciembre de 2021
Jirry
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