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CONJUNTO RESIDENCIAL GALVEZ BARRENECHEA ™~ — 03[

QUE SE ACOGE A PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL D.S. N 01
QUE MODIFICA ELD.S. N 10-2018-VIVIENDA

1 ANTECEDENTES

1.1LICENCIAS ANTERIORES

BANO

A lﬁgﬁq 58 M\f C VS
por la gerencia de desarrollo urbano y catastro de la Mumcnpalldad d&85H e
Anexo 01) FECHAL b 06 02y

1.2 UBICACION
El proyecto Conjunto Residencial Gélvez Barrenechea, esté ubicado en Proyeccién de la
Av. José Gélvez Barrenechea, Mz. A, lotes 2 y 3, distrito de San Borja, provincia y
departamento de Lima. El propietario es EV INMOBILIARIA BARRENECHEA SAC. El
proyecto se acoge a la normatlva de Mi Vivienda (DS 012 2019)

Imagen 1: Ubicacién del terreno

1.3 ZONIFICACION
El lote tiene zonificacién RDM y se puede desarrollar Vivienda Multifamiliar y Conjunto
Residencial.

2. ASPECTOS DEL PROYECTO QUE NO HAN SIDO MODIFICADOS
2.1 Del planteamiento Arquitecténico

El presente proyecto representa un Conjunto Residencial; en este se busca aprovechar
las alturas necesarias de acuerdo con los pardmetros y adaptarse con el entorno, es asi,
que se plantea un edificio de 15 pisos, 01 azotea + 4 sétanos +sétano de cisternas, los
cuales tienen visuales a espacios abiertos (vias publicas o pozos centrales) lo que
permite una buena iluminacién natural de todos los ambientes de los departamentos,
distribuidos de la siguiente manera:

e Sétanos del 2° al 4°: Espacios de estacionamientos para vivienda (sétanos del 2°
al 4°), circulaciones verticales, depdsitos, cuartos de extraccién de monoxido,
zonas para bicicletas y diverses espacios para i/?talaciones técnicas.
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montacarga para subir los contenedores al pnmer piso para 'su- postenor
despacho. La cantidad de contenedores es la misma del proye((‘tb'qpruba&n— 7( —]

e Piso 1°: Ingreso vehicular comtn y un ingreso a la zona de vwlendagpqn‘fa v (VR
José Galvez Barrenechea. Control, un (01) SH mixto, una (01) safé qe.wegos.para_'
nifios, una (01) sala de reuniones. :

i T“

e Azotea: Areas comunes del edificio; dos (02) salas de reunion
de adultos, un (01) gimnasio, un (01) sala de yoga, dos (02)4r

dos (02) pistas de trore y SS.HH. ;1 Ar

nE

e Se mantiene la altura total del proyecto aprobado: 41.25ml. L AP, 229 ‘ﬁ" 11+ 0168 - W.V.CyS.

26~ 06~ zum

FECHA:
e Eldrea techada proyectada al primer piso no se ha modificado, es: 1692.08m?2

e Se mantienen los retiros Av. José Gélvez Barrenechea: 5.00ml, y calle Sin
Nombre: 3.00 m

3. ASPECTOS DEL PROYECTO QUE SE HAN MODIFICADO

El lote del proyecto ha sido rectificado en su drea y uno de los linderos. Asimismo, el
proyecto ha sido modificado en la cantidad de departamentos y estacionamientos
vehiculares y estacionamientos para bicicletas. A continuacién, se detallan las
modificaciones realizadas en el presente proyecto:

3.1 LOTE

El lote originalmente seglin consta en la partida registral 13504726, Asiento
B00O001 tenia un area de 2789.52 m?, con los siguientes linderos:

e Por el frente, con Proyeccién Av. José Gélvez Barrenechea, con linea
quebradade 2 tramos con 125.07ml y 11.02ml, tramos parciales que suman
136.09ml.

e Porladerecha, con lote 1 con una linea recta de 18.57ml.

e Porlaizquierda, con Via Publica, con una linea recta de 20.51 ml.

e Por el fondo, con parcela N°5, terreno rustico y AA.HH. Santa Rosa, con
linea quebrada de 2 tramos de 11.00ml y 129.67ml, tramos parciales que
suman 140.67 ml.

Actualmente se ha realizado una rectificacion de areas y linderos segtin consta en la
Partida Registral 13504726 Asiento B00003 donde indica que el drea del lote es de
2839.34m2 con los siguientes linderos: (Ver Anexo 2)

e Por el frente, con Proyeccién Av. José Gélvez Barrenechea, con linea
qguebrada de 3 tramos con 125.07ml, 4.56ml y 11.02ml, tramos parciales
que suman 140.68ml.

e Porladerecha, con lote 1 con una linea recta de 18.57ml.

e Por laizquierda, con Via Publica, con una linea recta de 20.51 ml.

e Por el fondo, con parcela N°5, terreno rustico y AA.HH. Santa Rosa, con
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linea quebrada de 2 tramos de 11.00ml y 129.67ml, t&M

suman 140.67 ml.

PROYECTO

Se aprecia que solo se ha corregido el lindero del frente del prediol yodalidad B[] C M D]

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE DT»EPN F( ¥

OFICINA RE

N° Partida: ] 3ﬂilﬂRQ!
?

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA JOSE GALVEZ BARRENECHEA i
MANZANA A LOTE 2-3 :
URBANIZACION SOBRE PARCELA DEL FUNDO CALERA DE LA MERCE &5 BT eassDiasins
SAN BORJA { . .

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00003 ) 2798 AE . Mco M \'r‘ \'S
RECTIFICACION _UNILATERAL DE AREA. LINDEROS Y u;aﬁm i v
PERIMETRICAS. - Se rectifica el asiento BO000! de la presente partida, en el sentido que
2lsdreaslindesosy=madidas perimétricas del inmueble inscrito en ésta partida es el que sigue:

jArea: 2,839.34m2 | FECHA: 26 —~06-2024
EENPEROSY-MEDIAS PERIMETRICAS: P

Por el frente. - Proyeccion de la Av. José Géalvez Barrenechea con 125. O7n|] 4.59ml v}
11.02ml. T

Por la derecha. - Lote 1 con 18.57ml.
Por la izquierda. - Via Publica con 20.51ml.

Por el fondo. - Parcela N° 5, terreno rustico y A.A.H.H Santa Rosa con 11.00ml y
129.67ml.

3.2 DEPARTAMENTOS

El proyecto con licencia aprobada contaba un total de 311 dptos, con la siguiente
distribucién:

PISO 1: 17 dptos (6 en Bloque 1y 11 en Bloque2)
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DEPARTAMENTOS 1° PISO
2 06 DPTOS QUE SE ACOGEN AL D.S. 010-2018-VIV Y SU MODIFICATORIAQ12—~2019~VIVIENDA
L ] 11 DPTOS SEGON ORD. N° 491-MSB Y SU MODIFICATORIA N' 556—MSB

PISO 2 AL 15: 21 dptos (10 en Bloque 1 y 11 en Bloque 2)

N — e e — —
r@ [z=75s5] 1 2771617 [ZiEEE] [Ziaeid]
i— e an [ h 1 . 8 a1 1n 1

1 = 7
| [2o7-iear 208-1508 o 200-1600 | o 301520 2iiet) | [Zairsty
T o ] %

o | =
DEPARTAMENTOS 2 AL 15" PISO
[[] 182 DPTOS QUE SE ACOGEN AL D.S. 010-2018-VIV Y SU MODIFICATORIAD12-2019-VIVIENDA
—] 112 DPTOS SEGON ORD. N° 491—MSB Y SU MODIFICATORIA N° 556—MSB

La modificacién de proyecto contempla un total de 326 dptos, con la siguiente
distribucién:

PISO 1: 18 dptos (6 en Bloque 1 y 12 en Bloque 2)

Fabiola K. Estrell Orihuela
APODERA 3
EV INMOBILIARIA BARRENECHEA SAC.
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DEPARTAMENTOS 1" PISO

08 DPTOS QUE SE ACOGEN AL D.S. 010—2018-VIV Y SU MODIFICATORIAG12—2019—VMVIENDA

! ] 11 DPTOS SEGUN ORD. N° 491—MSB Y SU MODIFICATORIA N 556—MSB

PISO 2 al 15: 22 dptos (6 en Bloque 1y 12 en Bloque 2)
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DEPARTAMENTOS 2 AL 15" PISO
182 DPTOS QUE SE ACOGEN AL D.S. 010—2018-VIV Y SU MODIFICATORIAD12—~2019-VMENDA
[___1 112 DPTOS SEGUN ORD. N' 481—MSB Y SU MODIFICATORIA N 556—MSB
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3.3 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Asimismo la nueva cantidad de departamentos y la modificacién de sus dreas plantea
una nueva seleccion de los departamentos de Interés Social, los cuales cumplen con el
50% del area vendible tal como se aprecia en el siguiente cuadro:

AREAS DEPARTAMENTOS BLOQUE 1

BLOQUE 1
NIVELES 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
SOTANO CISTERNAS

SOTANO 4

SOTANO 3

SOTANO 2

SOTANO 1
1 96.29 72.02 71.73 81.55 54.63 40.24
2 21.05 95.21 72.13 7275 48.53 45.53 59.29 54.43 40.24 59.67
3 £1.05 $5.21 72.13 72.75 48.53 65.53 59.29 54.63 40.24 59.47
4 21.05 95.21 72.13 72.75 48.53 65.53 59.29 54.63 40.24 59.67
5 91.05 95.21 7213 7275 68.53 45.53 59.29 54.63 40.24 59.67
& 91.05 95.2] 72.13 7275 £8.53 65.53 59.29 54.63 40.24 59.67
7 91.05 25.21 7213 7275 68.53 45.53 59.29 54.63 40.24 59.67
8 91.05 $5.21 72.13 7275 68.53 65.53 59.29 54.63 40.24 59.67
9 21.05 9521 72.13 7275 68.53 65.53 59.29 54.63 40.24 59.67
10 91.05 9521 72.13 72.75 £8.53 65.53 59.29 54.63 40.24 59.67
11 21.05 95.21 7213 72.75 48.53 45.53 59.29 54.63 40.24 59.67
12 91.05 95.21 72.13 72.75 68.53 65.53 59.29 54.63 40.24 59.67
13 21.05 9521 7213 72.75 68.53 45.53 59.29 54.63 40.24 59.67
14 21.05 95.21 72.13 72.78 48.53 65.53 59.29 54.63 40.24 59.67
15 21.05 95.21 72.13 72.75 68.53 65.53 59.29 54.63 40.24 59.67

AZOTEA
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AREAS DEPARTAMENTOS BLOQUE 2 PROYEC"Q-—-;-""’ 1
— ~ £ |
Madalidad B LI & W 7 o2
CONJUNTO RESIDENCIAL GALVEZ BARRENECHEA - MZ A
BLOQUE 2
. a 11 12 13 14 15 16 17 18 19 [i20—f=at—"F "
SOTANO CISTERNAS 3
SOTANO 4 1
SOTANO 3 L
SOTANO 2
SOTANO 1
1 70.03] 70.21| 69.40| 68.49] 69.18] 66.87] 70.15] 82.18] 43.05 .
2 7001] 702)] 6940 69.18] 48.49] 48.22] 4881 78.74] 56.35] , 4444
3 7001| 70.21] ¢69.40| 69.18] 6849 68.22 4881 7874 5635 14884}
4 70.01] 7021] &9.40| 69.18] 48.49] 68.22] 4881 7874 5635 [404d]
5 7001] 702)| &9.40] 69.18] 6849 68.22] 4881 7874 5635 | 80.%
s 70.01| 70.21| ¢9.40| 69.18] 849 e8.22] 4881 78.74] s56.35] 40%% 40.17| 8094
7 70.01] 70.21| &9.40) 69.18] 6849 68.22] 48.81] 78.74| 56.35| 40.64] 4017 2054
8 70.01) 70.21] 69.40| 69.18] 6849] s8.22 s8.81] 78.74] 56.35| 4044 40.17] 80954
9 70.01] 70.21| &9.40] 69.18] 6849] ¢8.22] 48.81] 78.74| s6.35| 40.64] 40.17] 8094
10 70.01] 70.21| &9.40| 69.18] ¢8.49] 48.22 s8.81[ 78.74] 56.35| 40.64] 40.17] 8055
11 7001| 7021 69.40] 49.18] 6849 68.22| 68.81] 7874 5e.35] 40.64] 4017 8094
12 7001f 7021 ¢9.40| 49.18| 4849 68.22] 68.81] 7874 56.35] 40.84] 4017 8094
13 7001] 7021] é9.40| 69.18] 48.49| 68.22] 8.81] 7874 56.35] 4064 4017] 8094
14 7001] 7021] ¢9.40] 69.18] 6849 6B22] 6881 78.74] 56.35] 40.64| 40.17] 8095
15 7001| 7021 &9.40| ¢9.18| 4849 48.22] 68.81] 78.74] s56.35] 40.44] 4017 8094
AIOTEA

AREA VENDIBLE DPTOS MI VIVIENDA

DPTOS AREA VENDIBLE
DPTOS MI VIVIENDA 191 11,129.92| 51.45%
DPTOS ESTANDAR 135| 10,500.79| 48.55%
TOTAL 326| 21,630.71| 100.00%
3.4 DENSIDAD
Se mantiene la densidad del proyecto aprobado: Fabiola K. Estreiia Urinuela

APODERADA
Para Conjuntos residenciales:

Zonas residenciales de densidad baja (RDB) (3)

Frente a calle 1,850 hathab.
Frente a parque (1) De acuerdo al area minima de
vivienda (2)

Zonas residenciales de densidad media (RDM)

i Frente a parque (1) De acuerdo al area minima de }
vivienda (2) i
o o e o e T e O O o I O SO M =S O G S ES B e o= o o

Zonas residenciales de densidad alta (RDA) (4)

En cualquier ubicacion |De acuerdo al area minima de
vivienda (2)

i (1) Aplicable también en vias de 20.00 m a mas de seccion;
las dimensiones del parque segun la normativa vigente.

S T NN D NN SN GED SEN NGRS SN SN M DNN DN DN OGS N NN DED G e s o
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El area techada proyectada en el primer piso en el proyecto aprobadio es: g_sgz 3
y en la modificacién de proyecto el 4rea techada en el primer piso €$T692'99’p Fo _

como el lote rectificado tiene mas area, el valor y porcentaje del a}aa—hb;e-aﬁﬁe-rﬂa)c ———

respecto al area libre aprobada.

Area libre aprobada: 1097.44 = 39.34%

3.6 ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES

Al tener mas dptos. se actualiza el calculo demostrando que el proyecto actual
cumple con la norma.

CALCULO DE MiNIMO DE ESTACIONAMIENTOS - Mi VIVIENDA

ESTACIONAMIENTOS NORMATIVOS
N° DE DPTOS {1 CADA 3 VIVIENDAS) ESTAC. PROYECTADOS

326 108.67 273

Los estacionamientos de vivienda proyectados son 273, los cuales se distribuyen
de la siguiente manera:
e Primer piso 16 estacionamientos (13 privados + 03 de visita)
e Primer s6tano 58 estacionamientos
e Segundo sétano 65 estacionamientos
e Tercer s6tano 65 estacionamientos
e Cuarto sétano 69 estacionamientos

Fabiola K. Estrella Orihuela
APODERADA
EV INMOBILIARIA BARRENECHEA SA.C.

3.7 ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS

Al tener mas dptos. se recalcula la cantidad de bicicletas:

CALCULO NORMATIVO BICICLETAS

# ESTAC. 1/5VIV ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS
PROYECT. NORMATIVOS PROYECTADOS
326 326/5 65.20 66

3.8 CIRCULACION VERTICAL

El proyecto aprobado tenia un ntcleo de circulacién vertical por cada torre. Cada nicleo
contaba con una escalera de escape y 3 ascensores (con capacidad para 9 pasajeros cada
uno). La modificacién de proyecto contempla en cada nicleo de circulacién vertical una
escalera de escape y 2 ascensores con capacidad para 13 pasajeros cada uno. (En el
estudio de trafico vertical adjunto se aprecia que este cambio si cumple con la norma)
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3.9 DETALLE DE MODIFICACIONES R T e ren
: opoldo u. martinez castilio
Leyenda de Modificacidn: i REVISOR URBANO

| CAP.Z296AE- I 0168-MVCYS.

- TR oa

MODIFICACION DE PROYECTO FECHA. L6-0E - 2024

| PROYECTO MUNICIPAL
CON LICENCIA

| MODIFICACION DE PROYECTO
SIN INCREMENTO DE AREA

| REMODELACION DE AREAS
EXTERIORES
| MODIFICACION DE PROYECTO
| CON INCREMENTO DE AREA
[ "] | MODIFICACION DE PROYECTO
| | | CON DECREMENTO DE AREA olae\\d ==
Fabiola K. Estrejia Orihuela

M= ' MURO,VANO,PARAPETO
=] CON LICENCIA Y NUEVO APODERADA
e | MURO,VANO,PARAPETO EV INMOBILIARIA BARRENECHEA SA.C.

! o | CON LICENCIA MODIFICADO

3.9.1 Modificacion Sétano Cisternas:

El sétano 5 en la Licencia de edificacién contaba con dos grupos de cisternas
(una para cada bloque) y con 63 estacionamiento vehiculares, depésitos y un cuarto
acelerografico. En la modificacién se han eliminado todos los estacionamientos,
depésitos y el cuarto acelerogréfico. Los dos grupos de cisternas se ha mantenido, pero
modificando su forma y volumen. Este cambio modificé todas las estructuras y tabiques,
solo se mantuvo la escalera de la Blogue 1.
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3.9.2 Modificacion Sétano 2, 3y 4:

Sétano 4.- el proyecto con licencia contaba con 66 estacionamientos y con depésitos. La
modificacién de proyecto cuenta con 69 estacionamientos, depésitos (se ha modificado
su distribucidn y cantidad) y cuarto acelerogréfico.

Sotano 3.- el proyecto con licencia contaba con 66 estacionamientos y con depésitos. La
modificacion de proyecto cuenta con 65 estacionamientos, depésitos (se ha modificado
su distribucién y cantidad)

Sotano 2.- el proyecto con licencia contaba con 65 estacionamientos, con depdsitos y
una sub estacién. La modificacién de proyecto cuenta con 65 estacionamientos, pero
con diferente distribucién y con depésitos (se ha modificado su distribucién y cantidad)
Asimismo se mantiene la subestacién, pero modificando su forma. gz 44+ é-9¢&- ’LO/LQ
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vehiculares, con depésitos, con 205.34m2 para estacionamientos para bicicletas y un
grupo electrégeno. La modificacién de proyecto cuenta con 58 estacionamientos, pero
con diferente distribucién y con depésitos (se ha modificado su distribucién y cantidad)
El grupo electrégeno se traslada al techo técnico. Asimismo, se mantienen los dos
cuartos de acopio, pero el cuarto de acopio del Bloque 2 modifica su forma y ubicacién.

3.9.4 Modificacion Azotea. - Se mantienen las mismas dreas comunes y bafios, pero
varian ligeramente algunos ambientes y las pistas-de trote sin techar.

..... A ek 5
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3.9.5 Modificacion Area verde en Azotea. - La modificacién de proyecto tiene un drea
verde mayor a la del Proyecto aprobado que era de 404.10m2. Segtn el D.S. 012-2019-
MI VIVIENDA, el érea verde minima en azotea responde al 30% de area libre no techada

en azotea:
CALCULO DE AREA VERDE EN AZOTEA APROBADA
HUELLA AZOTEA | AREA TECHADA AREA LIBRE ARERVERDE NININIA RREAVERDE
(100%) (A) AZOTEA (B) AZOTEA (A)-(B) (MINIMO 30% DEL AREA PROYECTADAEN
° LIBRE AZOTEA) AZOTEA
1672.89 332.61 1340.28 402,84 411.42
Detalle de areas de jardineras de la modificacidén de proyecto: E.C-2024 0005443

AREA \»PDE EN AZOTEA N
|. CALCULO AREA VERDE NORMATIVA T0TEA 2. AREA '\./zpipgu@ﬁmﬁ 5‘3 ANOS

- A. Huella Autm 1672.89 (a) JARDINERA 0i: 4=20.2

— A. Qcupada Azote (b) JARDINERA 02 m2 Ley N° 2909

— A Libre Azotea: 1340.28 m* JARDINERA m2 PROY‘E

— A Verde Nomativa: JARDINERA 04: A :

Minimo 30% de A. Libre Azoteo JARDINERA a=ss.cpiodalidad B [] C 1 D [3

1340.28%0.3 = 402.84 m” JARDINERA 06+ A=17.1bm2 (‘0".”‘:0.? iy

JARDINERA 07: A=47. 1fs2 et AL SENS G
JARDINERA 08: A=29.1 :;QUiTE ”t"’f ‘RA
JARDINERA 09:

JARDINERA 10: A
JARDINERA 11:
JARDINERA
JARDINERA 13: Y
AREA VERDE TOTAL 4311.4ZREVISORURBANO
: (\Apooocnc - 0453 MO,

——crn emis v ——

EECHAT 26-06- ZOM
3.10 MODIFICACIONES DEPARTAMENTOS:

3.10.1 BLOQUE 1

En la Bloque 1 se mantiene la misma cantidad y distribucién de departamentos por piso,
igualmente se mantienen los ambientes al interior de cada dpto. pero varia ligeramente
él drea y la distribucién de algunos ambientes debido a la modificacién\de algunos
ductos. l .
Blogue 1 Piso 1 2 _,O__fl_@.g... Ze e
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Departamento N2 101: 95.99 m2 APROBADO / 96.29m2 MODIFICADO APODERR ?qA e
EV INMOBILIARIA BAR
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Departamento N2 102: 72.00 m? APROBADO / 72.02m2 MODIFICADO

Departamento N2 103: 73.07 m? APROBADO / 71.73m2 MODIFICADO

Ces: rManueI Gamhoa Alcantare
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Departamento N2 104: 73.56 m? APROBADO / 81.55 m2 MODlFICADOr .

Departamento N2 105: 54.94 m2? APROBADO / 54.63 m2 MODIFICADO! |5 ¥ iuiur

Departamento N2 106: 40.24 m? APROBADO / 40.24 m2 MODIF!CADOE"""'""

Bloque 1 Pisos 2 al 15:

Departamento N2 201 - 1501:

Departamento N2 202 - 1502:

Departamento N2 203 - 1503:

Departamento N2 204 - 1504

Departamento N2 205 - 1505:

Departamento N2 206 - 1506:

Departamento N¢ 207 - 1507:

Departamento N2 208 - 1508:

Departamento N2 209 - 1509:

Departamento N2 210 -1510:

BLOQUE 2

: 73.07 m* APROBADO / 72.75 m2 MODIFICAD® 2296 AE - fll - 0182 . MV 2,

68.75 m?* APROBADO / 68.53 m2 MODIFICADO

E-C-2024 0005443
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BECKA! 26 -~ 062024

65.86 m* APROBADO / 65.53 m2 MODIFICADO
59.55 m* APROBADO /59.29 m2 MODIFICADO
54.94 m* APROBADO /54.63 m2 MODIFICADO
40.24 m* APROBADO / 40.24 m2 MODIFICADO

59.47 m* APROBADO /59.67 m2 MODIFICADO

En el Bloque 2 se ha aumentado un departamento por piso en la zona de las viviendas
con vista a la avenida en todos los pisos. Pero sin modificar sustancialmente el érea
techada por piso, por lo tanto, ha variado la distribucién y areas de todos los
departamentos con vista a la calle. Los Unicos departamentos similares a los dptos. del
proyecto aprobado son los que tienen vista interior.
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Bloque 2 Piso 1

Dpto. N2 115: 40.87 m* APROBADO / Dpto. 116: 40.64 m2 MODIFICADO BV L
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K. Esticrs Sinaclia

APODERADA
BiLIARIA BARRENECHTA SAC:

Dpto. N2 116: 40.59 m? APROBADO / Dpto. 117: 40.17 m2 MODIFICADO
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ARQUITECTO
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